REGULAMIN
| przetargu nieograniczonego pisemnego na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Srodzie
Wielkopolskiej w rejonie ulic Kilinskiego i Kozierowskiego
(dziatki nr ewid. 1330, 1362/1, 1362/2, 1332/3, 1332/4)
PO1D/00029750/3, PO1D/00029850/4

§1

1. Przedmiotem przetargu sg stanowigce witasnos¢ spotki Lider Ustug Komunalno-
Samorzadowych spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig nieruchomosci o0 fgcznej
powierzchni 0,6528 ha potozone w Srodzie Wielkopolskiej sktadajace sie z dziatek :
- nr ewid. 1330 o powierzchni 0,2458 ha, obreb Sroda Wielkopolska, nr obrebu 0004 dla ktérej
Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr PO1D/00029750/3
- nrewid. 1362/1 o powierzchni 0,0038 ha, obreb Sroda Wielkopolska, nr obrebu 0004 dla
ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr PO1D/00029750/3.
- nr ewid. 1362/2 o powierzchni 0,2329 ha, obreb Sroda Wielkopolska, nr obrebu 0004 dla
ktorej Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr PO1D/00029750/3.
- nr ewid. 1332/3 o powierzchni 0,0331 ha, obreb Sroda Wielkopolska, nr obrebu 0004 dla
ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr PO1D/00029850/4.
- nr ewid. 1332/4 o powierzchni 0,1372 ka, obreb Sroda Wielkopolska, nr obrebu 0004 dla
ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr PO1D/00029850/4.
Nieruchomosc¢ objeta ksiegg wieczystg PO1D/00029750/3 jest zabudowana:
- parterowym budynkiem socjalno—warsztatowym o powierzchni zabudowy 528,00 m?,
- parterowym budynkiem garazowym o powierzchni zabudowy 204,00 m?,
- parterowym budynkiem socjalno—biurowy o powierzchni zabudowy 266,00 m?

z wydzielong czescig mieszkalng w ktérej znajdujg sie dwa zamieszkate lokale mieszkalne,

- parterowym budynkiem kottowni o powierzchni zabudowy 36,0 m?,
- parterowym budynkiem gospodarczym o powierzchni 23,0 m?,
- parterowym budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy 31,0 m?
Nieruchomosci posiadajg bezposredni dostep do utwardzonych drég publicznych od ul.
Kilinskiego oraz od ul. Kozierowskiego w Srodzie Wielkopolskiej.

Operat szacunkowy sporzgdzony dla nieruchomosci na dzieh 04.04.2018 roku dostepny jest
do wglgdu w siedzibie spotki.

2. Cena wywotawcza za nieruchomosci wynosi netto: 1.718.000,00 zt (stownie: jeden milion
siedemset osiemnascie tysiecy ztotych 00/100). Do wskazanej kwoty doliczy¢ nalezy podatek
VAT w stawce 23% jezeli bedzie to wynikaé z obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Spotka Lider Ustug Komunalno-Samorzgdowych Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej dopuszcza mozliwosé zaptaty ceny w ratach, w terminach i
wysokosciach uzgodnionych w drodze negocjaciji.



4. Spotka Lider Ustug Komunalno-Samorzadowych Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej o$wiadcza, ze wszystkie wymienione w § 1 ust. 1 dziatki sg
wiasnoécig spoétki. Przedmiotowe nieruchomosci spétka nabyta na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 30 listopada 1998 r. roku objetej aktem notarialnym notariusza Joanny
Jaskowiak, prowadzgcej Kancelarie Notarialng w Koérniku przy ulicy Poznanskiej nr 17A,
Repertorium A numer: 10188/98 oraz na podstawie umowy sprzedazy z dnia 06.10.2017 roku
objetej aktem notarialnym notariusza Michata Wieczorka, prowadzgcego Kancelarie Notarialng
mieszczacy sie w Poznaniu, przy ulicy Ratajczaka 31/10, Repertorium A nr 4180/2017.

5. W dziale IV ksiegi wieczystej nr PO1D/00029750/3 wpisana zostata nastepujaca hipoteka:
hipoteka umowna tgczna do wysokosci 1.606.849,32 zt, zabezpieczajgca kapitat pozyczki,
odsetki, koszty postepowania egzekucyjnego i inne $wiadczenia uboczne od pozyczki na rzecz
wierzyciela hipotecznego.

6. W dziale Ill ksiegi wieczystej nr PO1D/00029750/3 wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe
— bezptatna stuzebnos¢ drogi koniecznej, polegajaca na prawie swobodnego przejazdu i
przechodu przez dziatke: 1362/1 objetg niniejszg ksiegg wieczystg od drogi publicznej do
dziatki nr 1332/2 oraz polegajgca na prawie przeprowadzania przez te dziatke sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej i telekomunikacyjnej
badz wszelkich innych mediéw oraz na swobodnym dostepie i dojezdzie do tych sieci w celu
usuwania awarii, wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwatorskich, remontowych czy
modernizacji, z ograniczeniem wykonywania do dziatki oznaczonej nr 1362/1 (jeden tysigc
trzysta szescdziesigt dwa przez jeden) obszaru 0,0038 ha na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci, stanowigcej dziatke oznaczong numerem 1332/2 objetg ksiegg wieczystg nr
PO1D/00029850/4.

7. W dziale IV ksiegi wieczystej nr PO1D/00029850/4 wpisana zostata nastepujgca hipoteka:
hipoteka umowna tgczna do wysokosci 1.606.849,32 zi, zabezpieczajgca kapitat pozyczki,
odsetki, koszty postepowania egzekucyjnego i inne swiadczenia uboczne od pozyczki na rzecz
wierzyciela hipotecznego.

8. W dziale I-Sp ksiegi wieczystej PO1D/00029850/4 wpisane jest uprawnienie wynikajgce z
prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej — bezptatne uprawnienie polegajgce na
prawie swobodnego przejazdu i przechodu przez dziatke: 1362/1 objetg ksiegg wieczystg
PO1D/00029750/3 od drogi publicznej do dziatki nr 1332/2 oraz polegajace na prawie
przeprowadzenia przez te dziatke sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplnej, gazowej i telekomunikacyjnej bgdz wszelkich innych mediow oraz na swobodnym
dostepie i dojezdzie do tych sieci w celu usuwania awarii, wykonywania prac eksploatacyjnych
i konserwatorskich, remontowych czy modernizacji, z ograniczeniem wykonywania do dziatki
nr 1362/1 (jeden tysigc szescdziesigt dwa przez jeden) obszaru 0,0038 ha na rzecz
kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci, stanowigcej dziatke oznaczong numerem 1332/2
objeta niniejszag ksiegg wieczysta.

9. Oferent po podpisaniu aktu notarialnego przenoszacego wiasnos¢ przedmiotowych
nieruchomosci i zaptacie ceny, zobowigzuje sie zawrze¢ ze spotka Lider Ustug Komunalno-
Samorzgdowych umowe uzyczenia przedmiotowej nieruchomosci, kidéra obowigzywac bedzie
do dnia 30 czerwca 2021 r. Oferent do dnia 30 czerwca 2021 r. nie ograniczy spotce Lider
Ustug Komunalno—Samorzgdowych dostepu do nieruchomosci.

10. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie dwa zamieszkate przez lokatorow lokale mieszkalne.

§2

Przetarg ma charakter przetargu nieograniczonego pisemnego.

§3
Ogtoszenie o przetargu wywieszone bedzie na tablicy ogtoszeh w budynku przy ul. Wiosny Ludéw
3, 63 — 000 Sroda Wielkopolska oraz na stronie internetowej www.luks-sroda.pl.



http://www.luks-sroda./

§4

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne pod warunkiem ztozenia oferty
i wniesienia wadium w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu.

§5

1. Oferty sktadane sg w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie, w terminie, w miejscu i na
zasadach okreslonych w ogtoszeniu o przetargu.
2. Oferta powinna zawierac:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe oferenta,

potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem kopie:

—umowy spotki cywilnej (w przypadku takiej formy prowadzenia dziatalnosci przez
oferenta),

— odpisu z wiasciwego rejestru albo wydruku z wiasciwego rejestru majgcego moc
dokumentu urzedowego (w przypadku oferenta bedacego osobg prawng badz
osobowych spotek prawa handlowego),

promese wydania przez Ministra Spraw Wewnetrznych zezwolenia na nabycie

nieruchomosci przez cudzoziemca (jezeli jest wymagana),

date sporzgdzenia oferty,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie Regulaminem przetargu i przyjmuje bez zastrzezen

jego postanowienia,

oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym nieruchomosci bedace;j

przedmiotem przetargu i nie wnosi do niej zadnych uwag,

oferowang cene,

dotgczony dowod wptacenia wadium.

§6

Oferent zobowigzany jest zapoznac sie ze stanem nieruchomosci przed zlozeniem oferty, co
zostaje potwierdzone w sposéb okreslony w § 5 ust. 2 pkt 6 - zZtozonym o$wiadczeniem.

§7

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, ktérej przewodniczgcego oraz cztonkéw powotujg
dwaj cztonkowie Zarzadu spotki Lider Ustug Komunalno-Samorzadowych Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej.

§8

Przetarg sktada sie z cze$ci jawnej i niejawne;.

§9

1. Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow.
2. W czesci jawnej przewodniczacy komisiji:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu,

ustala liczbe zgtoszonych ofert,

dokonuje otwarcia kopert i podaje imiona i nazwiska oraz adresy lub nazwy (firmy)
i siedziby oferentow, a takze informacje dotyczgce zaoferowanej ceny,

ustala, czy oferty sg kompletne, tzn. czy zawierajg wszystkie wymagane dokumenty, oraz
czy oferenci wptacili wymagane wadium,

przyjmuje wyjasnienia i oSwiadczenia zgtoszone przez oferentow,

zawiadamia o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,



7) zawiadamia oferentdéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

§ 10
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jesli:
1) oferty sg nickompletne,
2) zostaly zgtoszone po wyznaczonym terminie,
3) sg nieczytelne,
4) uczestnik przetargu nie zaoferowat, co najmniej ceny wywotawczej.

§11

1. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegotowej analizy tresci ofert
pod katem spetnienia warunkéw przetargowych i wybiera najkorzystniejszg oferte, kierujgc sie
zaoferowang ceng netto nieruchomosci, z uwzglednieniem warunkéw zastrzezonych w ofercie
lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert. Odrzuceniu podlegajg oferty, ktére
nie zawierajg danych okreslonych w § 5 ust. 2 Regulaminu lub dane te sg niekompletne.
Jezeli tres¢ zlozonej oferty budzi watpliwosci, komisja przetargowa moze zwréci¢ sie do
oferenta o dodatkowe wyjasnienia.

2. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert, przewodniczgcy komisji zarzadza dodatkowy
przetarg ustny ograniczony dla oferentow, ktorzy ztozyli te oferty. Za réwnorzedne oferty
uznaje sie oferty, ktérych réznica w zaoferowanej kwocie nie przekracza 10.000 zt.

3. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach — przy czym
postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1.000 zt — dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postgpien.

§12
Przetarg jest wazny, jesli wptyneta chociaz jedna wazna oferta, tj. spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu oraz Regulaminie przetargu.

§13
1. Z przebiegu postepowania sporzgdza sie protokot, zawierajgcy nastepujgce informacije:
1) termin i miejsce przetargu,
2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ewidencji gruntow i ksigg wieczystych,
3) o obcigzeniach nieruchomosci,
4) o czynnosciach, o ktérych mowa w § 9 ust. 2, § 10i § 11 Regulaminu,
5) o ofertach zakwalifikowanych oraz niezakwalifikowanych do czesci niejawnej oraz ofertach
odrzuconych,
6) o rozstrzygnieciach podjetych przez komisje przetargowag wraz z uzasadnieniem,
7) najwyzszg tgczng cene netto osiggnietg w przetargu lub informacje o ztozonych ofertach
wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,
8) imie, nazwisko i adres albo firme oraz siedzibe podmiotu ustalonego jako nabywca
nieruchomosci,
9) imiona i nazwiska przewodniczagcego i cztonkow komisji przetargowe;j,
10) data sporzgdzenia protokotu.
2. Protokdt podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji.
3. Whniosek komisji w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty podlega zatwierdzeniu przez
dwéch czionkéw Zarzadu spotki Lider Ustug Komunalno—Samorzgadowych z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej.

§14



1. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie oferentéw przetargu o jego
wyniku w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia zamkniecia przetargu.

2. Oferent, ktory przetarg wygrat, zawiera ze spotkg Lider Ustug Komunalno-Samorzgdowych
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig umowe sprzedazy nie poézniej niz w terminie
jednego miesigca od dnia zawiadomienia o wyniku przetargu pod rygorem przepadku wadium,
chyba ze spotkg Lider Ustug Komunalno-Samorzgdowych sp. z 0.0. oznaczy inny termin.

3. Oferent po podpisaniu aktu notarialnego przenoszacego wilasnos¢é przedmiotowej
nieruchomosci i zaptacie ceny, zobowigzuje sie zawrze¢ ze spotka Lider Ustug-Komunalno -
Samorzadowych umowe uzyczenia przedmiotowej nieruchomosci, ktéra obowigzywac bedzie
do dnia 30 czerwca 2021 r. Oferent do dnia 30 czerwca 2021 r. nie ograniczy spétce Lider
Ustug Komunalno — Samorzgdowych dostepu do nieruchomosci.

§15
1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, ktére wynosi: 42.950,00 z
(stownie: czterdziesci dwa tysigce dziewiecset piecdziesigt ztotych 00/100), co stanowi 2,5%
ceny wywotawczej. Wadium nalezy wptaci¢ na konto spotki Lider Ustug Komunalno-
Samorzadowych Sp. z 0. 0. — nr 45 1090 1418 0000 0000 4101 4775 z zaznaczeniem celu
wptaty — ,| przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Srodzie Wielkopolskiej, kw nr
PO1D/00029750/3, PO1D/00029850/4".

2. Wadium wniesione przez nabywce zalicza sie na poczet ceny nabycia, a wadium wpfacone
przez pozostatych uczestnikébw przetargu zwraca sie niezwtocznie po zamknieciu lub
uniewaznieniu przetargu, jednak nie pdzniej niz w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia lub
uniewaznienia przetargu.

3. Osoba, ktéra wygrata przetarg jest zobowigzana do wptaty catej zaoferowanej ceny przed
podpisaniem umowy sprzedazy.

4. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy, w tym opfate notarialng, ponosi nabywca.

§ 16
W przetargu nie mogg bra¢ udzialu osoby wchodzgce w sktad komisji, osoby im bliskie
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz osoby, ktore pozostajg
z cztonkami komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwoséci, co do bezstronnosci komisji przetargowej.

§17
Spotka Lider Ustug Komunalno-Samorzgdowych Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej zastrzega sobie prawo odwotania przetargu albo zamkniecia
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert lub uniewaznienia bez podania przyczyn. Oferentom z
tego tytutu nie przystugujg zadne roszczenia.

§18
Uczestnik przetargu moze zlozy¢ skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Prezesa Zarzadu spdtki Lider Ustug Komunalno-Samorzgdowych Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej w terminie 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o wyniku przetargu. Decyduje data wptywu skargi do spdtki Lider Ustug
Komunalno-Samorzadowych Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Wiosny Ludéw 3.

§19
Postanowienia Regulaminu przetargu sg rozszerzeniem informacji zawartych w ogtoszeniu,
stanowigc jego integralng czesé.



§ 20
W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

§21
Z postanowieniami Regulaminu przetargu oferenci mogg zapoznaé sie w biurze spotki Lider

Ustug Komunalno-Samorzadowych Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (ul. Wiosny
Ludéw 3; 63-000 Sroda Wielkopolska).



